PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 IN01.2024-SAS

1. OBJETO

O presente objeto ¢ a LOCACAO DE IMOVEL COM A FINALIDADE DE ALUGUEL
SOCIAL, NO MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE-CE, DESTINADO
A ABRIGAR A SRA. CLAUDIA NASCIMENTO RUFINO, CPF 000.695.133-33,
USUARIA DA ASSISTENCIA SOCIAL E SUA COMPOSICAO FAMILIAR,
devendo, para tanto, atender s especificacdes bdsicas a seguir delineadas.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo fundamentar a fase
preparatdria do processo de contratacdo de locacdo de imével, com aplicacdo da Lei
14.133/2021, destinado ao aluguel social no municipio de S3o Gongalo do Amarante - CE,
para atender a Sra. Cldudia Nascimento Rufino, CPF 000.695.133-33, usudria da assisténcia
social, e sua composicdo familiar. A necessidade de tal contratagio emerge da observancia
dos direitos sociais conferidos a populagio em situagdo de vulnerabilidade, em conjunto
com o compromisso da Prefeitura Municipal de S50 Gongalo do Amarante de promover
condigdes dignas de habitac3o.

Este ETP estd alinhado aos principios contemplados no art. 5° da Lei 14.733/2021, tais como
a eficiéncia, economicidade, desenvolvimento nacional sustentivel e, sobretudo, a
promogdo do interesse publico. Ao conferir a mais apropriada solugdo para a contratacdo
em questdo, este documento objetiva também promover transparéncia e seguranca
juridica, em conformidade com as exigéncias para processos de contratacdo publica,

garantindo-se assim a escolha mais vantajosa e adequada a Administracdo Publica.

A motivagdo para a realizagdo deste estudo origina-se da identificacdo de uma lacuna
habitacional que afeta diretamente a Sra. Cldudia Nascimento Rufino e sua familia,
configurando-se esta como uma problematica social que demanda acdo imediata pelo
poder publico municipal, em consonéncia com as politicas sociais e de habitacdo vigentes.
Portanto, a estruturacdo deste ETP segue a orientagdo de etapas e requisitos como previsto
no §1° do art. 18 da Lei 14.133/2021, com o fito de detalhar minuciosamente a necessidade
da contrataco, levantamento de mercado, estimativas de custos e demais consideracdes

que assegurem a adequagdo e viabilidade da contratacdo.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A locacdo de imdvel se fundamenta: a) art. 74, inciso V, §52, da Lei Federal n2 14.133, de J%
2021, que dispde sobre a inexigibilidade de licitacdo para locacdo de imdvel destinado ao !
atendimento das finalidades precipuas da administragdo; b) na Lei n2 8.245/91, que dispde
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sobre as locagBes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes; e c) na Lei n®
10.406/2002, que instituiu o Cédigo Civil.

4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL LOCADO

Uma edificagdo tipo residencial com tnico pavimento composta por garagem, 2 quartos, 2
banheiros, sala, cozinha e drea de servigo, possuindo aproximadamente 108,45 m2 de érea
construida. O imével avaliado encontra-se inserido na &rea urbana de S3o Gongalo do
Amarante, em bom estado de conservacdo.

Estrutura: Em boas condig¢des de uso;

Pisos: Em boas condi¢des de uso;

Alvenaria: Em boas condic¢des de uso;

Revestimentos: Em boas condi¢cdes de uso;

Pintura: Em condi¢Ses regulares de uso, necessita de manutencéo;

Esquadrias: Em boas condi¢des de uso;

Cobertura: Em boas condig¢8es de uso, realizar manutengdo no forro dos banheiros;

Inst. Elétricas e Hidraulicas: Verificacdo e teste ndo realizados.

5. CONTRATACAO

As obriga¢Bes decorrentes da presente inexigibilidade de licitagdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
doravante denominada LOCATARIA, e a proponente adjudicatéria, doravante denominada
LOCADORA, que observara os termos da Lei Federal n2 14.133, de 2021 (Lei de Licitagbes e
Contratos Administrativos) e suas alteragdes, Lei Federal n? 8.245/91 (Lei de Locacdo de
Iméveis Urbanos) e suas alteragdes, e a Lei Federal n2 10.406/02 (Cédigo Civil).

6. PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
manifestacdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta
dias) do seu vencimento.

O prazo de vigéncia do contrato poderd ser encerrado de acordo com interesse da

administracdo publica. /]
4

7. PRECO

Avalia¢Bes técnicas preliminares indicam que o imdvel selecionado para a loca¢do atende
aos requisitos predefinidos de localizagdo, tamanho e condi¢cdes fisicas, conforme
preconizado pelo Art. 23, da Lei n° 14.133/2021, que orienta a conformidade do valor
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estimado da contratagdo com os valores praticados pelo mercado. Além disso, o LAUDO DE
AVALIACAO comparativa corrobora que o imével em questdo oferece a solucdo mais
adequada existente no mercado, quando comparado com outras alternativas disponiveis
na mesma regido, assegurando o tratamento isonémico e a selegdo das propostas que
geram o resultado mais vantajoso para a administracdo publica, em conformidade com o
Art. 11, 1. O prego da contratagdo justifica-se pelo fato do imdvel ter sido avaliado pela
Secretaria de Infraestrutura designado para esta finalidade, na forma estabelecida pelo art.
74, inciso V, §5%, da Lei Federal n? 14.133, cujo resultado aponta para o valor mensal de R$
400,00 (quatrocentos reais), perfazendo o valor global em 12 (doze) meses de R$ 4.800,00
(quatro mil e oitocentos reais).

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a locagdo do imdvel correrdo por conta da seguinte dotagdo orcamentaria:
0902 08 244 0087 2.078 Gestdo de Beneficios Eventuais; Elemento de Despesas -
3.3.90.32.00 material, bem ou serv. Para distribui¢do gratuita; Sub Elemento de Despesas
- 3.3.90.32.99 outros materiais de distribuigdo gratuita; Fonte de Recurso: 1500000000
Recursos ndo vinculados de impostos. e as correspondentes a serem consignadas nos
Or¢amentos dos exercicios subsequentes.

9. CONCLUSAO

Esta contratacdo tem por resultado, uma maior e melhor disponibilidade de meios e
condi¢cBes para que a instituigdo possa exercer a sua atividade administrativa ao ponto de
prestar um bom servico aqueles que demandam, e oferecer & populagdo servicos publicos
de exceléncia e qualidade.

Sdo Gongalo do Amarante/CE, 08 de maio de 2024.
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HELAYNE FRANQUELE SOARES ROCHA
Agente de Contratagdo do Municipio de Sdo Goncalo do Amarante
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