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O presente objeto € a LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA
COORDENADORIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA. SITUADO NA RUA
CAPITAO PROCOPIO, S/N, SALAS 07 E 08, BAIRRO CENTRO, SAO GONCALO
DO AMARANTE — CE, devendo, para tanto, atender as especificacdes basicas a seguir
delineadas.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

A presente proposta tem como objetivo a locacdo de um imdvel para a instalagdo da
Coordenadoria de Regularizagdo Fundiaria, setor essencial para a implementagdo e
monitoramento das politicas publicas de ordenamento territorial e urbanizagdo. A seguir,
destacamos os principais argumentos que fundamentam essa medida:

1. Aprimoramento do Atendimento e Eficiéncia dos Processos:

Ainstalacdo da Coordenadoria proporcionard uma estrutura adequada para o atendimento
as demandas da populagdo e para a realizagdo dos processos administrativos relacionados
3 regulariza¢do fundidria. Esse ambiente facilitara a organizagdo interna, a comunicagdo
entre os setores e a celeridade nos tramites de regularizacdo.

2. Localizacdo Estratégica e Acesso Facilitado:

O imével proposto conta com localizagdo estratégica, o que garantird maior proximidade
com as areas de intervencdo e com os municipios. Essa acessibilidade e fundamental para
promover o didlogo com a comunidade, facilitar o agendamento de reunibes e a
participagdo dos cidaddos nos processos de regularizacdo.

3. Fortalecimento da Gestdo e Transparéncia:

A formalizacdo da Coordenadoria refor¢a o compromisso do poder publico com a
transparéncia e a eficiéncia na gestdo das politicas de regularizagdo fundiaria.

4. Impacto Social e Urbanistico:

Investir na regularizagdo fundidria é investir na inclus3o social e na melhoria da qualidade
de vida. Ao facilitar o acesso dos cidad3os aos servicos de regulariza¢do, a administragdo
contribui para a redugdo de conflitos fundidrios e para a promogdo de um desenvolvimento

urbano mais ordenado e sustentavel.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A locacdo de imdvel se fundamenta: a) art. 74, inciso V, §59, da Lei Federal n2 14.133, de

2021, que dispde sobre a inexigibilidade de licitagdo para locacdo de imovel destinado ao

atendimento das finalidades precipuas da administracdo; b) na Lein? 8.245/91, que dispde
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sobre as locacBes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes; e c) na Lein®
10.406/2002, que instituiu o Cédigo Civil.

4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL LOCADO

Uma edificacio de dois pavimentos, composta por salas comerciais diversas, areas comuns
e sanitarios. As salas 07 e 08 possuem ao todo 32,00 m? e estdo em bom estado de
conservagao.

Estrutura:; Em boas condicBes de uso;

Pisos: Em boas condigbes de uso;

Alvenaria: Em boas condicBes de uso;

Revestimentos: Em boas condicfes de uso;

Pintura: Em boas condicSes de uso;

Esquadrias: Em boas condigbes de uso;

Cobertura: Em boas condic8es de uso;

Inst. Elétricas e Hidraulicas: Verificagdo e teste ndo realizados.

5. CONTRATACAO

As obrigacdes decorrentes da presente inexigibilidade de licitagdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Governo, doravante
denominada LOCATARIO, e a proponente adjudicatdria, doravante denominada LOCADOR,
que observara os termos da Lei Federal n? 14.133, de 2021 (Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos) e suas alteragdes, Lei Federal n® 8.245/91 (Lei de Locagdo de Imoveis
Urbanos) e suas alteragdes, e a Lei Federal n® 10.406/02 (Cddigo Civil).

6. PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
manifestacdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta
dias) do seu vencimento.

O prazo de vigéncia do contrato poderd ser encerrado de acordo com interesse da

administracdo publica.

7. PRECO

AvaliagBes técnicas preliminares indicam que 0 imével selecionado para a locagdo atende
aos requisitos predefinidos de localizacdo, tamanho e condicbes fisicas, conforme
preconizado pelo Art. 23, da Lei n° 14.133/2021, que orienta a conformidade do valor
estimado da contratacio com os valores praticados pelo mercado. Além disso, o LAUDO DE
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AVALIACAO comparativa corrobora que o imével em questdo oferece a solugdo mais
adequada existente no mercado, quando comparado com outras alternativas disponiveis
na mesma regido, assegurando o tratamento isondmico e a selecdo das propostas que
geram o resultado mais vantajoso para a administracdo publica, em conformidade com 0
Art. 11, 1. O preco da contratagdo justifica-se pelo fato do imoével ter sido avaliado pela
Secretaria de Infraestrutura designado para esta finalidade, na forma estabelecida pelo art.
74, inciso V, §52, da Lei Federal n2 14,133, cujo resultado aponta para o valor mensal de RS
1.600,00 (mil e seiscentos reais), perfazendo o valor global em 12 (doze) meses de RS
19.200,00 {dezenove mil e duzentos reais).

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a locagdo do imével correrdo por conta da seguinte Dotagao
Orcamentaria: 0201 04 122 0006 2.005 Manuten¢do e Funcionamento da Secretaria de
Governo; Elemento de Despesas - 3.3.90.39.00 Outros serv. de Terc. Pessoa Juridica;
Subelemento de Despesas — 3.3.90.39.10 Locagdo de Imodveis; Fonte de Recurso:
1500000000 Recursos nio vinculados de impostos.

9. CONCLUSAO

Esta contratacdo tem por resultado, uma maior e melhor disponibilidade de meios e
condicdes para que a instituicdo possa exercer a sua atividade administrativa ao ponto de
prestar um bom servico aqueles que demandam, e oferecer a populagdo servigos publicos

de exceléncia e qualidade.

S50 Gongalo do Amarante/CE, 14 de janeiro de 2025.

Wl

JULIANA DUARTE FACANHA
Agente de Contratagdo do Municipic de Sdo Gongalo do Amarante
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