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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 056.2024-SAS

1. Introducgao

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo analisar e justificar a
necessidade da locacdo de um imdvel situado na Rua das Castanheiras, N° 33, Casa 2,
no Bairro Palestina, no municipio de Sao Gongalo do Amarante, Ceara, pela Secretaria
de Assisténcia Social. A locacdo tem a finalidade de prover um aluguel social para a
moradia da familia da Sra. Karolina Ferreira da Silva, CPF: 042.201.403-60, que se
encontra em situagao de vulnerabilidade social.

Este documento foi elaborado em conformidade com a Lei 14.133/2021, que estabelece
a nova legislacao de licitagdes e contratos, para garantir o planejamento adequado da
contratagdo, caracterizando o interesse publico inerente a agao e identificando a
melhor solugdo para a Administragao Publica. O ETP fundamenta-se na inexigibilidade
de licitagao eletrénica, conforme previsto no art. 74, inciso V da referida lei.

A partir da execucdo deste ETP, espera-se garantir a aplicacdo eficiente de recursos
publicos, atendendo de forma efetiva as necessidades sociais identificadas, com total
observancia aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia e interesse publico.

2. Descricao da Necessidade da Contratacao

A contratacao visa a locacao de imoével situado na Rua das Castanheiras, n° 33, casa 2,
Bairro Palestina no municipio de Sdo Gongalo do Amarante - CE, para atender a
necessidade de moradia da familia da Sra. Karolina Ferreira da Silva, usuaria da
assisténcia social. A residéncia sera destinada ao aluguel social, programa essencial
para garantir abrigo a familias em situacdo de vulnerabilidade social. A familia em
guestdo encontra-se sem condi¢gbes adequadas de habitacdo, necessitando
urgentemente de um local seguro e estavel para sua moradia.

A situagdo de vulnerabilidade desta familia foi identificada pela Secretaria de
Assisténcia Social, que tem o dever de zelar pela protecao e amparo das pessoas em
condi¢Bes de risco. A locagao do imovel possibilitard que a familia tenha atendidas
suas necessidades basicas de habitagao, proporcionando um ambiente digno e seguro
e evitando situagdes de rua ou de moradia inadequada.

Considerando o interesse puUblico e o dever do municipio em promover o bem-estar
social e assegurar moradia digna as pessoas em condi¢cdes de vulnerabilidade, a
locacdo deste imdvel torna-se imprescindivel e urgente.
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3. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Fundo Municipal de Assistencia Social VITORIA CAVALCANTE BRAGA

4. Descrigao dos Requisitos da Contratacao

Para a contratacao referente a locacao do imodvel situado na Rua das Castanheiras,
N° 33, Casa 2, Bairro Palestina, no municipio de Sao Gongalo do Amarante - CE, os
seguintes requisitos se fazem necessarios:

e O imovel devera estar em condicbdes adequadas para habitacao, garantindo
segurancga e conforto a familia beneficiada.

e Localizacdo estratégica que favoreca o acesso a servicos basicos, como saude,
educacao e transporte publico, essencial para a inclusao social da familia.

e O contrato de locacao deve prever uma duracao inicial de 12 meses, com
possibilidade de renovacao, conforme a avaliagdo da Secretaria de
Assisténcia Social.

e O mesmo também deverd apresentar infraestrutura necessdria para essa
familia, pelo menos um banheiro, um quarto, saidas de ar.

e Por fim, o imdvel precisa ser acessivel.

5. Levantamento de mercado

A locagdo é bastante simplificada podendo ser oferecida por qualquer drea, no
entanto devido as necessidades da Locagdo para a moradia da familia da Sra.
Karolina Ferreira da Silva, CPF: 042.201.403-60, que se encontra em situagcdo de
vulnerabilidade social. Uma vez que, o Sistema Unico de Assisténcia Social -
SUAS, devem atribuir ao Gestor da Politica Municipal de Assisténcia Social, essa
atribuicdo estd amparada legalmente através da Constituicdo Federal de 1988,
da Lei Organica da Assisténcia Social — LOAS, e da Lei Municipal n°1.205/2013.

Desta forma, dar-se a necessidade de garantir moradia & familia em situagdo de
vulnerabilidade social tempordria, estando esta enquadrada no perfil para
acesso ao beneficio Aluguel Social, para locagdo de imével residencial por parte
dessa Secretaria de Assisténcia Social destinado a moradia da familia
supracitada, no qual se encontra em risco social.

6. Descricao da solugao como um todo

Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido,
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sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imodvel. Isso porque uma das
principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacao é o baixo custo,
guando comparado com a aquisicao de imodvel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser
O Unico imovel da regiao que atende aos interesses da Administragao e possui 0s
requisitos necessarios para a Locacao de um imovel situado na Rua das Castanheiras,
n° 33, Casa 2, no bairro Palestina, municipio de Sao Gongalo do Amarante, Ceara.
Ademais, o imovel escolhido é localizado em area estratégica para a prestagao dos
servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servicos nos seus
arredores: colégios, posto de salde, entre outros.

No caso em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratacao direta
por inexigibilidade de licitagao, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imodvel atende as necessidades de estrutura e
localizacao.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRIQ&O QTD. UND.
1 Locagao de imédvel 12,000 Més

Especificagdo: LOCACAO DE IMOVEL

8. Estimativa do valor da contratagao

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V.TOTAL (R$)
1 Locagao de imével 12,000 Més 400,00 4.800,00
Especificagdo: LOCAGCAO DE IMOVEL

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 4.800,00 (quatro mil, oitocentos reais)

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Nd&o aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e
indivisivel, nGo hd a que se falar de parcelamento do objeto.

10. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
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O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual 2024 no
item 864 intitulado Locagdes de Imdveis para Familias de Vulnerabilidade do
Municipio de Sdo Gongalo Do Amarante.
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1. Resultados pretendidos
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O objetivo principal desta contratacdo é assegurar a promocao da dignidade e
melhoria da qualidade de vida da familia da Sra. Karolina Ferreira da Silva, que se
encontra em situacdo de vulnerabilidade social, por meio da disponibilizacao de
moradia adequada. A locagcdo do imdvel situado na Rua das Castanheiras, n° 33, Casa 2,
Bairro Palestina, Sdo Gongalo do Amarante - CE, pretende alcangar os seguintes
resultados praticos:

e Atenuar a situacdo de vulnerabilidade social da familia beneficiada, garantindo
um ambiente seguro e adequado para sua moradia.

e Contribuir para a estabilidade social e emocional dos membros da familia,
proporcionando-lhes um lar onde possam se desenvolver e prosperar.

e Promover a inclusdao social e a garantia de direitos basicos, como o acesso a
moradia digna e segura.

e Fomentar a aplicacdo eficiente dos recursos publicos, demonstrando
economicidade e melhor aproveitamento das atividades da Secretaria de
Assisténcia Social.

Além disso, espera-se que a medida sirva como um ponto de apoio para a elaboracdo
de politicas publicas futuras focadas na protecdo de familias em circunstancias
similares, reforcando o compromisso da administracdo publica com o
desenvolvimento social e bem-estar da comunidade.

12. Providéncias a serem adotadas

O imdvel deve estar em estado de servir ao uso a que se desting, ao atendimento
adequado e digno a familia da SRA. KAROLINA FERREIRA DA SILVA, CPF: 042.201.403-
60, mas também a conformidade do processo de contratagdo com a legislagdo
vigente.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Nao se aplica.

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apbs a andlise detalhada das informagdes e elementos providos durante a fase
preparatéria do Estudo Técnico Preliminar, cumpre-nos agora estabelecer um
posicionamento conclusivo acerca da viabilidade e razoabilidade da Locagdo de
um imoével situado na Rua das Castanheiras, n° 33, Casa 2, no bairro Palesting,
municipio de SGo Gongalo do Amarante, Ceard
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Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo da solugdo descrita se
mostra possivel tecnicamente e fundamentadamente necessdria. Diante do
exposto, declara-se ser vidvel a contratagdo pretendida.
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EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
Maria Fabiola Alves de Castro
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
Wyllian Cristian Nobre de Sousa
MEMBRO

assinado eletronicamente
Deisiany Maria Almeida Barbosa
MEMBRO

assinado eletronicamente
ALANNA DE ABREU RODRIGUES ROCHA
MEMBRO
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