ESTADO DO CEARA %””“ .

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE

PARECER JURIDICO N2 423/2024/PGM/SGA

Processo: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 055.2024-SEFIN
Interessado: MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE-CE
Objeto: AVALIACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL

Processo Interno: NPA 2024.11.26-0012

1. RELATORIO

O presente parecer juridico visa a andlise do processo administrativo n? 055.2024-SEFIN,
que trata da locacdo de imdvel situado na Rua lvete Alcantara, n? 176, Bairro Centro, no

Municipio de Sdo Gongalo do Amarante/CE.

A contratagdo tem como objetivo a expansdo das atividades da Secretaria de Finangas,
cuja atual estrutura fisica encontra-se sobrecarregada, comprometendo a eficiéncia no

atendimento e nas atividades administrativas.

A solicitagdo fundamenta-se na inexigibilidade de licitacdo, com base no artigo 74, inciso
V, da Lei n? 14.133/2021, considerando a inexisténcia de outros imdveis que atendam as

especificagdes necessarias para a finalidade pretendida.
A andlise do processo envolve os seguintes documentos apresentados:
1. Termo de Abertura do Processo;
2. Estudo Técnico Preliminar (ETP);
3. Pesquisa de Mercado;
4. Relatorio de Justificativa Técnica;

5. Laudo Técnico de Avaliagdo do Imovel;
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6. Comprovantes de propriedade do imével pela Imobilidria Pedro Magalhdes Iméveis;

7. Previsao orcamentdria;

8. Anexos fotograficos do imdvel e documentagdao complementar..

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL

A inexigibilidade de licitagdo para locagdo de iméveis esta prevista no artigo 74, inciso V,

da Lei n2 14.133/2021, que determina:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial: {...)

V - para contratacdo de imovel cujas caracterfsticas de localizagdo e instalagdo sejam

necessérias para o atendimento do interesse publico.

Essa norma é complementada pelos principios gerais da administragdo publica, previstos
no artigo 37 da Constituicdo Federal, e deve ser interpretada em consonancia com os critérios

de economicidade, eficiéncia e interesse publico.

Além disso, a Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 65/2021 disciplina a pesquisa de precos
como ferramenta indispensavel para comprovar a adequagdo dos valores de mercado nas

contratac¢des publicas.

A Lei n2 8.245/91 (Lei de Locagdes) e o artigo 1.196 do Cddigo Civil também conferem
legitimidade ao possuidor ou proprietario para figurar como locador, desde que a posse seja

direta, mansa e pacifica.

3. ANALISE DOS DOCUMENTOS DO PROCESSO

3.1. Justificativa da Contratagdo

O relatdrio técnico aponta que a expansdo das atividades da Secretaria de Finangas €

indispensavel para a continuidade e melhoria dos servigos prestados a populagdo. A auséncia
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de imdveis publicos disponiveis para a finalidade foi devidamente atestada pela Divisdo de

Patriménio (Oficio n2 32/2024).
3.2. Estudo Técnico Preliminar (ETP)
O ETP concluiu que a locagdo do imdvel é a alternativa mais vantajosa, considerando os

custos elevados para aquisigdo ou reforma de imdveis préprios. O imével atende aos requisitos

de localiza¢do estratégica, acessibilidade e infraestrutura adequada.

3.3. Pesquisa de Mercado
A pesquisa de mercado foi realizada com base em trés imdveis similares na regido, e o

valor proposto de RS 10.000,00 mensais foi considerado compativel com os pregos praticados

no mercado local.
3.4. Laudo Técnico de Avaliagdo
O laudo técnico destaca que o imdvel possui 389,31 m? de area construida, com boas

condic¢Bes estruturais, atendendo plenamente as necessidades administrativas.

3.5. Comprovagdo de Propriedade e Legitimidade do Locador
A Imobilidria Pedro Magalhdes Imdveis apresentou documentagdo que comprova a

propriedade do imével, ndo havendo indicios de irregularidades ou disputas sobre sua posse.
3.6. Previsdo Orcamentdria
A despesa esta prevista no orcamento do municipio para o exercicio de 2024, conforme

demonstrado na planilha financeira anexada.

4. ANALISE DA LEGITIMIDADE DO LOCADOR
A Imobilidria Pedro Magalh3es Imdveis, detentora da propriedade formal do imdvel, é
legitima para figurar como locadora, conforme documentagdo apresentada. A propriedade foi

comprovada mediante certidGes atualizadas e ndo hd qualquer pendéncia judicial ou

administrativa que impega a celebragio do contrato.
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A legitimidade do locador encontra respaldo no artigo 22 da Lei n? 8.245/91 (Lei de

Locagdes), que dispde:

Art. 22. O locador é obrigado a assegurar ao locatdrio o uso pacifico do imovel

durante o periodo da locagdo.

Ndo foram identificados fatores que comprometam a posse ou o uso do imovel pelo

municipio.

5. RAZOES PARA A INEXIGIBILIDADE DA LICITACAO
A inexigibilidade de licitagdo esta devidamente fundamentada, considerando:
1. A inexisténcia de imdveis publicos disponiveis e adequados para a finalidade;
2. A adequacdo do imdvel as necessidades especificas da Secretaria de Finangas;
3. O cumprimento das exigéncias legais quanto a pesquisa de pregos e avaliagdo técnica;
4. A compatibilidade do valor de locagdo com os pregos de mercado.

Além disso, a locacdo € necessdria para garantir a eficiéncia administrativa e a
continuidade do atendimento a populagdo, observando os principios da eficiéncia e

economicidade.

6. CONCLUSAO E RECOMENDAGOES

Diante do exposto, conclui-se que o processo de Inexigibilidade de Licitagdo n2 055.2024-
SEFIN atende aos requisitos legais estabelecidos na Lei n? 14.133/2021 e estd devidamente

instruido.

Portanto, a contratacdo direta para a loca¢do do imdvel situado na Rua lvete Alcantara,
n? 176, Centro, é juridicamente vidvel, devendo prosseguir conforme os tramites legais e

administrativos.
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Este parecer tem cardter opinativo e ndo vinculativo, conforme jurisprudéncia do
Supremo Tribunal Federal (MS n2 24,078, Rel. Ministro Carlos Velloso). Recomenda-se que o
administrador siga as orientagdes apresentadas, com atengdo as normas vigentes e ao

interesse publico.

E o parecer, Salvo Melhor Juizo.

Sao Gong¢alo do Amarante-CE, 28 de novembro de 2024,

Claudionor Teodoro da Silva
Procurador Geral do Municipio
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Igor CruzAzevedo
Procurador do Municipio
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