R OMIEA .
A% i

@ 2N
Fi

0030 9

|
a5 A
o ELETROSSC AN NTE
", -~
- -

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ORGAO REQUISITANTE: Prefeitura Municipal de Sio Gongalo do Amarante/CE
Secretaria de Finangas

Responsavel: Ana Paula Lopes da Silva

CATEGORIA DO OBJETO: O objeto a ser contratado enquadra-se como Servigos de que
trata a Lei N° 14.133/2021 e o Decreto N° 6.904/2024, DE 06 DE MAIO DE 2024, que
regulamenta a Lei N° 14.133/2021 no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante/CE.

1.INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo justificar € embasar a
necessidade de locagdo do imével situado na Rua Ivete Alclntara, n® 176, no Bairro Centro do
Municipio de Sdo Gongalo do Amarante - CE, para atender & demanda de expansdo das atividades
da Secretaria de Finangas. A locagdo visa suprir a necessidade de espago adicional para acomodar
o aumento de pessoal, melhorar o atendimento ao publico e possibilitar a introdugéo de novas
linhas de servigo. Contemplando elementos essenciais para o plangjamento da contratagdo, como
andlise de mercado, requisitos da contrata¢do, justificativas de economicidade e os resultados
pretendidos.

2 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria de Finangas do Municipio de S3o Gongalo do Amarante - CE esté enfrentando um
problema significativo de capacidade insuficiente em suas instalagdes atuais. Este déficit
estrutural limita a sua capacidade de atender ao aumento das demandas da populagdo, tanto no
que se refere a necessidade de espago para servidores quanto na adequagdo para acomodar novas
fun¢des administrativas e de atendimento ao publico.

As limitagdes do espago atual tém impactado negativamente a eficiéncia operacional da secretaria,
resultando em tempos de espera mais longos para os servigos, dificuldades na implementacéo de
novos servigos financeiros e sobrecarga das instalagdes existentes. Além disso, a falta de espago
adequado compromete a implementagio de medidas de melhoria de processos e inovagdo
administrativa.

Portanto, a contratagio para a locagdo do imével na Rua Ivete Alcantara busca resolver este
problema, proporcionando um ambiente propicio para a expansdo e melhoria dos servigos
prestados pela Secretaria de Finangas, em consondncia com as necessidades crescentes da
comunidade local e com os principios de eficiéncia e eficacia estipulados na Lei 14.133/2021.

3. AREA REQUISITANTE

Area requisitante Responsavel
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SECRETARIA DAS FINANCAS ANA PAULA LOPES DA SILVA

4, DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para contrata¢do da Locagio de Imdvel situado na rua IVETE ALCANTARA, N° 176, bairro
centro no municipio de Sio Gongalo do Amarante - CE, pela secretaria de finangas, os seguintes
requisitos se fazem necessarios

¢ Que sejam adequadas para atividades administrativas.

e Disponibilidade do imével durante o tempo contratado.

e Devendo apresentar area minima apresentada no laudo técnico do engenheiro.

e O mesmo também devera apresentar infraestrutura necessaria banheiros, e condi¢des para
adaptagio de dispensa/dep0sito, salas e area de circulagdo coberta.

e Garantindo ainda restri¢o de entrada e saida.

e Por fim, o im6vel precisa ser acessivel.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito
de prospectar e analisar solugBes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administragio, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.
Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou-se que, em matéria de solugdes para
o funcionamento das atividades, costumam adotar a0 menos duas opgdes para execugdo deste
servi¢o, so eles:

Aquisi¢do: No modelo de aquisi¢io de imdvel, a Administragdo Pablica adquire o imovel e
assume todos os custos dele decorrentes, construgdio, reforma e manutengdo. Esta solugdo ¢
adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagio ndo se mostra uma opgao
viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as condigdes necessarias para o
funcionamento.

Locagdo: No modelo de locagdo de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de imdvel pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando ndo existe local de posse da administragéo plblica que seja compativel com
a sua necessidade. Este é o modelo mais representativo no dmbito dos 6rgdos da Administragdo
Publica municipal atualmente.

Analise da Solugéo
Desta feita, concluimos pela seguinte solugdo: Solugdo: Locagdo de imdvel Objeto locagdo do
imével situado na Rua Ivete Alcantara, n° 176, no Bairro Centro do Municipio de S&o Gongalo

Prefeitura Municipal de S3o Gongalo do Amarante — Estado do Ceard Rua Ivete Alcantara, n? 120 — CEP: 62.670-000 - S0 Gongalo
do Amarante — CE Fone/Fax: (85) 3315-4100 — CNPJ n¢ 07.533.656/0001-19 — CGF 06.920.237-0 E-mail:
prefeituramunicipal@pmsga.com.br —Site: hitp://www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br/




R DM
_;-'5"—‘1 M 'l...:!_ll_
Fiay o

£ 0032

3

L]
'3:‘,.—"

'.-'l

i
", AR
o ELETROSSC AN NTE
= -
- -

PREFEITURA DE SA0 GONCALO DO AMARANTE - CEARA

PREFEITURA DE
SAO GONGALO
DO AMARANTE

do Amarante - CE, para atender 2 demanda de expansdo das atividades da Secretaria de Finangas,
aser realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do imével
a ser locado pela Administragdo, evidenciando vantagem para ela. A declaragdo emitida pela
Secretaria de Planejamento Administragio e Gestdo da Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do
Amarante/CE atesta a inexisténcia de im6vel de propriedade do municipio que atenda aos critérios
e necessidades destinados a expansdo das atividades da Secretaria de Finangas, conforme

documento presente nos autos
6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das principais vantagens apresentada
por esse modelo de contratago € o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢do de imével.

Conforme se evidencia no caso em anlise, a escolha do imével baseia-se por este ser 0 Unico
imével da regidio que atende aos interesses da Administragdo e possui os requisitos necessarios
para o funcionamento locagdo do imdvel situado na Rua Ivete Alcéantara, n° 176, no Bairro Centro
do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante - CE, para atender a demanda de expansdo das
atividades da Secretaria de Financas. Ademais, o imével escolhido é localizado em area
estratégica para a prestagfio dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros
servicos nos seus arredores: colégios, supermercados entre outros.

No caso em questdio, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagio, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021,
tendo em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e localizagéo.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

ITEM DESCRIGAQ QTD. UND.

1 Locagio de imodvel 12,000 Més

Especificacio: LOCAGAO DE IMOVEL

8.ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

ITEM DESCRICAO qaro. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)
1 Locagdo de imovel 12,000 Més 10.000,00 120.000,00

Especificacio: LOCAGAO DE IMOVEL

Deste modo, como tendo como pardmetro as pesquisas de precos realizadas, tem se que 0 valor
médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta de R$ 120.000,00

(cento e vinte mil reais).
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9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGCAO

Nio aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item tnico e indivisivel, ndo
ha a que se falar de parcelamento de objeto.

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual 2024 intitulado Locagdes
de Iméveis do Municipio de Sdo Gongalo Do Amarante.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locacdo do imével pretende-se estabelecer condi¢des favoraveis e adequadas para atender
as necessidades basicas de funcionamento dos servigos plblicos prestados pela Secretaria de
Finangas do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante no 4mbito de sua atuagdo. A expectativa
dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sdo ainda:

« Expansio do espago fisico disponivel para acomodar o aumento de pessoal e equipamentos
necessarios ao atendimento eficiente das demandas da Secretaria de Finangas;

« Melhoramento da qualidade do atendimento ao publico, proporcionando um ambiente mais
amplo e confortavel para os cidaddos e servidores;

« Aumento da eficiéncia no fluxo de trabalho interno, devido & melhor disposigéo e organizagéo
estrutural oferecida pelo novo imével;

« Alinhamento das instalagSes aos padres de seguranga e acessibilidade, conforme exigéncias
legais, melhorando assim a incluso e a proteg@io de todos os usudrios do espago;

Os resultados pretendidos com a locagdo do imével sdo os beneficios diretos que o érgdo almeja
com a contratagio da solugdio, em termos de economicidade, eficacia, eficiéncia, de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

O imove! deve esta em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes
fisicas para o bom funcionamento das atividades da secretaria de finangas do municipio de Sdo
Gongalo do Amarante — CE, durante a vigéncia do Contrato.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

Nio se aplica.
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14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO

Apds a analise detalhada das informagdes e elementos providos durante a fase preparatdria do
Estudo Técnico Preliminar, cumpre-nos agora estabelecer um posicionamento conclusivo acerca
da viabilidade e razoabilidade da locag@o de um imével situado na Rua Ivete Alcantara, n® 176,
no Bairro Centro do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante - CE, para atender a demanda de
expansdo das atividades da Secretaria de Finangas. Os estudos preliminares evidenciaram que a
contratagdo da solugfo descrita se mostra possivel tecnicamente e fundamentadamente necessaria.
Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratagdo pretendida.

S3o Gongalo do Amarante / de novembro de 2024.

{ERCULANO

SECRETARIO EXEC[1 NE FINANCAS
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