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PREFEITURA DE
SAO GONGALO
DO AMARANTE

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 053.2024-SAS

1. Introducgao

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) visa fundamentar a contratacao da locacdo de
imodvel situado na Rua Walter Brasileiro, n® 48, Bairro Omega, no municipio de Sdo
GCongalo do Amarante, Ceard. A contratacdo é promovida pela Secretaria de
Assisténcia Social, com a finalidade de oferecer aluguel social para a moradia da
familia da Sra. Karla Gomes Ribeiro, que se encontra em situagdo de vulnerabilidade
social. Esta iniciativa observa os principios estabelecidos na Lei n° 14.133/2021,
especialmente em relacdo ao interesse publico, economicidade e eficiéncia da gestao
publica. O documento apresenta a analise detalhada das necessidades, solucdes
existentes no mercado, alinhamento com o planejamento estratégico do municipio e
a descricao dos resultados esperados, ressaltando a urgéncia e relevancia social da
medida.

2. Descricao da Necessidade da Contratacao

A presente contratacdo visa atender a necessidade emergencial de abrigamento da
familia da Sra. Karla Gomes Ribeiro, que se encontra em situacdo de extrema
vulnerabilidade social. Essa demanda surge da obrigagao do poder publico, através da
Secretaria de Assisténcia Social de Sdo Gongalo do Amarante, de garantir o direito a
moradia digna, contribuindo para a promog¢ao da justi¢a social e da qualidade de vida
das pessoas em condic¢des de risco.

O problema a ser resolvido é a auséncia de um local seguro e habitavel para a moradia
da familia mencionada, cuja situagao atual compromete sua seguranca € bem-estar.
Assim, a locagao do imovel situado na Rua Walter Brasileiro, N° 48, no Bairro Omega, €
de interesse publico, na medida em que viabiliza uma solugao rapida e eficaz para
garantir o cumprimento dos direitos basicos e fundamentais desta familia.

Adicionalmente, o local escolhido favorece o acesso aos principais servigcos essenciais,
permitindo que a familia se beneficie da infraestrutura urbana ja disponivel e,
consequentemente, facilitando o acompanhamento e atendimento continuo por
parte das politicas publicas de assisténcia social. A escolha do imdvel levou em
consideragao critérios de acessibilidade, seguranca e adequagao as necessidades da
composicao familiar, destacando a atuagcao proativa e responsavel da administracao
publica frente ao caso.
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3. Area requisitante

Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.
Sao Goncalo do Amarante - Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br
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Fundo Municipal de Assistencia Social VITORIA CAVALCANTE BRAGA

4. Descrigao dos Requisitos da Contratacao

Para contratacao da Locacao de imovel situado na rua Walter Brasileiro, N°48, bairro
Omega, no municipio de Sdo Gongalo do Amarante. CE, pela secretaria de assisténcia
social, com a finalidade de aluguel social para a moradia da familia da sra. Karla Gomes
Ribeiro, os seguintes requisitos se fazem necessarios:

e |ocalizagcao estratégica e acessivel, situada na Rua Walter Brasileiro, N° 48, Bairro
Omega, Sao Gongalo do Amarante - CE, assegurando proximidade a servigcos
essenciais e infraestrutura urbana.

e Condi¢cbes adequadas de habitabilidade, com a capacidade de proporcionar
conforto e seguranca a familia em situagao de vulnerabilidade social.

e Conformidade com as normas de segurancga estrutural de edificacdes, garantindo
nao haver riscos de integridade fisica aos ocupantes.

e Atendimento aos critérios de locacao de imodveis de interesse social, alinhando o
contrato com a legislacdo vigente, especialmente a Lei 14.133/2021.

e Preferéncia por imoéveis que adotem praticas de sustentabilidade, como sistemas
de economia de agua e energia.

e Acessibilidade adequada para pessoas com mobilidade reduzida, permitindo
inclusao social dos ocupantes.

e Disponibilidade imediata do imoével para ocupacao, em virtude das necessidades
emergenciais da familia beneficiada.

Os requisitos descritos sao necessarios para garantir que a contratagcao atenda a
necessidade especificada, oferecendo seguranga, conforto e condi¢cdes dignas de
habitacdo para a familia da Sra. Karla Gomes Ribeiro, sem impor requisitos
desnecessarios que possam prejudicar a competitividade do processo de contratagao.

5. Levantamento de mercado

A locagdo é bastante simplificada podendo ser oferecida por qualquer érea, no
entanto devido as necessidades da Locagdo para a moradia da familia da Sra.
Karla Gomes Ribeiro, cpf: 113.496.476-59, que se encontra em situagcdo de
vulnerabilidade social. Uma vez que, o Sistema Unico de Assisténcia Social -
SUAS, devem atribuir ao Gestor da Politica Municipal de Assisténcia Social, essa
atribuicdo estd amparada legalmente através da Constituicdo Federal de 1988,
da Lei Organica da Assisténcia Social — LOAS, e da Lei Municipal n°1.205/2013.
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Desta forma, dar-se a necessidade de garantir moradia & familia em situagdo de
vulnerabilidade social tempordria, estando esta enquadrada no perfil para
Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.

Sao Goncalo do Amarante - Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br
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acesso ao beneficio Aluguel Social, para locagdo de imével residencial por parte
dessa Secretaria de Assisténcia Social destinado a moradia da familia
supracitada, no qual se encontra em risco social.

6. Descricao da solugao como um todo

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagcdo de imdvel. Isso porque uma
das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo é o baixo
custo, quando comparado com a aquisi¢do de imbvel.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imbvel baseia-se por
este ser o Unico imdvel da regido que atende aos interesses da Administragdo e
possui 0s requisitos necessdarios para a Locagdo de imével situado na rua Walter
Brasileiro, N°48, bairro Omega, ho municipio de Sdo Gongalo do Amarante, com a
finalidade de aluguel social para a moradia da familia da sra.Karla Gomes
Ribeiro, cpf: 113.496.476-59. Ademais, o imbvel escolhido é localizado em drea
estratégica para a prestagdo dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla
rede de outros servigos nos seus arredores.

No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizagdo da contratagdo
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da
Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imbvel atende as necessidades de
estrutura e localizagdo.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas
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Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 4.800,00 (quatro mil, oitocentos reais)
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9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.
Sao Goncalo do Amarante - Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br



PREFEITURA DE
SAO GONGCALO
DO AMARANTE

PAGIMA: & DE 5 - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAD GONCALD DO AMARANTE - CNPJ: 07.533.6

PaRANWERIFICAR AUTENTICIDWDE Dy A5SIMATURA

INFORMAN DO O CODIGO: 13-829-5282

APONTE 5 UA CamaRas PARA O QRCODE AD LADO

DOCUMENTD ASSINADD DIGITALMENTE

[=] Ay ]

PREFEITURA DE SAO GONCALO DO AMARANTE - CEARA |z

Nd&o aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e
indivisivel, nGo hd a que se falar de parcelamento de objeto.

10. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual 2024 no
item 864 intitulado Locagdes de Imobveis para Familias de Vulnerabilidade do
Municipio de SGo Gongalo Do Amarante.

1. Resultados pretendidos

Com a locagcdo do imodvel pretende-se estabelecer condicbes favoraveis e
adequadas para atender as necessidades basicas de funcionamento dos servicos
publicos prestados pela Secretaria de Assisténcia Social do Municipio de Sao Gongalo
do Amarante no ambito de sua autuagdo. A expectativa dos resultados a serem
alcancados com a presente contratagdo sao ainda:

e Prover um imoével com condi¢cdes de habitabilidade, assegurando dignidade a
familia beneficiaria.

e Garantir a proximidade a servigos essenciais, facilitando o acesso aos direitos
sociais basicos.

e Contribuir com politicas publicas de assisténcia social, reforcando o compromisso
do municipio com a redugao das desigualdades sociais.

e Demonstrar boa governanga publica ao cumprir com prazos e necessidades
urgentes através de processos administrativos eficientes.

12. Providéncias a serem adotadas

O imobvel deve estar em estado de servir ao uso a que se desting, ao atendimento
adequado e digno a familia da Sra. Karla Gomes Ribeiro, cpf: 113.496.476-59, mas
também a conformidade do processo de contratagdo com a legislagdo vigente.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Nao se aplica.

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apbs a andlise detalhada das informagdes e elementos providos durante a fase

preparatéria do Estudo Técnico Preliminar, cumpre-nos agora estabelecer um

posicionamento conclusivo acerca da viabilidade e razoabilidade da Locagdo de
Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.

Sao Goncalo do Amarante - Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br
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imoével situado na rua Walter Brasileiro, N°48, bairro Omega, no municipio de Sdo
Gongalo do Amarante, com a finalidade de aluguel social para a moradia da
familia da Sra. Karla Gomes Ribeiro, cpf: 113.496.476-59.

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo da solugdo descrita se
mostra possivel tecnicamente e fundamentadamente necessdria. Diante do
exposto, declara-se ser vidvel a contratagdo pretendida.

Sdo Gongalo do Amarante / CE, 12 de novembro de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
Maria Fabiola Alves de Castro
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
Wyllian Cristian Nobre de Sousa
MEMBRO

assinado eletronicamente
Deisiany Maria Almeida Barbosa
MEMBRO

assinado eletronicamente
ALANNA DE ABREU RODRIGUES ROCHA
MEMBRO
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Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.
Sao Goncalo do Amarante - Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br
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