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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 051.2024-SAS

1. Introducgao

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo fundamentar e planejar a
contratacdo para a locagcdo de imoével situado na Rua Saul Gomes, 238, Bairro Alto do
Bom Jesus, no municipio de Sdo Gongalo do Amarante - CE. A locacao sera realizada
pela Secretaria de Assisténcia Social da Prefeitura Municipal de Sao Gongalo do
Amarante, com a finalidade de proporcionar aluguel social para a moradia da Sra.
Maria Miguelina da Silva Patricio, CPF: 605.498.413-69, usuaria da assisténcia social,
bem como sua composicao familiar, que se encontra em situacao de vulnerabilidade
social.

Este documento, em conformidade com o art. 6° inciso XX da Lei n° 14.133/2021, busca
caracterizar o interesse publico envolvido e apresentar a melhor solucao para a
necessidade identificada, incluindo a analise das solu¢des disponiveis no mercado,
apontamento dos requisitos da contratagdo, e demonstrativo dos resultados
pretendidos em termos de economicidade e aproveitamento dos recursos.

2. Descricao da Necessidade da Contratagao

A contratacao de locacao de imovel para moradia da Sra. Maria Miguelina da Silva
Patricio e sua composicdao familiar € uma necessidade urgente identificada pela
Secretaria de Assisténcia Social da Prefeitura Municipal de Sao Gongalo do Amarante.
A Sra. Maria Miguelina e sua familia encontram-se em situacao de extrema
vulnerabilidade social, sem acesso a uma moradia digna. A locagcao de um imodvel
situado na Rua Saul Gomes, 238, Bairro Alto do Bom Jesus, oferece uma solugao
imediata para prover seguranca, estabilidade e condi¢cdes minimas de subsisténcia a
familia.

A necessidade de contratacao é fundamentada no interesse publico de promover
dignidade as familias em situacdao de vulnerabilidade, garantindo-lhes um direito
fundamental a moradia, conforme previsto pela Constituicdo Federal. A Secretaria de
Assisténcia Social tem, entre suas atribuicdes, a missdo de implementar politicas de
assisténcia social que assegurem a protecao social e a promogao da cidadania.

3. Area requisitante

Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.
Sao Goncalo do Amarante - Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br
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Area requisitante Responsavel

Fundo Municipal de Assistencia Social VITORIA CAVALCANTE BRAGA

4. Descrigao dos Requisitos da Contratagao

Para contratagao da Locagdo de imével situado na rua Saul Gomes, 238, para a moradia da senhora Maria
Miguelina e seus componentes familiar, os seguintes requisitos se fazem necessarios:

® Condigdes de Moradia: O imdvel deve proporcionar condigdes dignas de moradia, seguranga e
bem-estar para a familia beneficidria.

® Ambiente seguro e em boas condigbdes estruturais, com acessibilidade e acomodagdes
adequadas.

® Valor de aluguel compativel com o mercado, com prazo de locagdo inicial de 12 meses e
condigées de pagamento acordadas.

® O imobvel deverad ser preferencialmente do tipo residencial e estar localizado na érea urbana.

Esses requisitos s@o suficientes e necessdrios para garantir que a solugdo adotada atenda aos
interesses publicos dentro dos padrées de qualidade e desempenho ideais.

5. Levantamento de mercado

A locagdo é bastante simplificada podendo ser oferecida por qualquer drea, no entanto devido as
necessidades da Locagdo para a moradia da familia da Sra. Maria Miguelina da Silva Patricio, cpf:
605.498.413-69, usudria da assisténcia social e sua composigdo familiar, que se encontra em situagdo
de vulnerabilidade social. Uma vez que, o Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS, devem atribuir ao
Gestor da Politica Municipal de Assisténcia Social, essa atribuicdo estd amparada legalmente através da
Constituic@o Federal de 1988, da Lei Orgdnica da Assisténcia Social — LOAS, e da Lei Municipal
n°1.205/2013.

Desta forma, dar-se d necessidade de garantir moradia & familia em situacgéo de vulnerabilidade social
tempordria, estando esta enquadrada no perfil para acesso ao beneficio Aluguel Social, para locagéo de
imoével residencial por parte dessa Secretaria de Assisténcia Social destinado a moradia da familia
supracitada, no qual se encontra em risco social.

6. Descri¢cao da solugao como um todo

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdo de imbvel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por
esse modelo de contratagdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢gdo de imbvel.
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Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imével baseia-se por este ser o Gnico imoével
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da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui os requisitos necessdrios para a locagdo
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de imoével situado na rua Saul Gomes, 238, bairro alto do bom jesus, no municipio de Sdo Gongalo do
amarante - ce, pela secretaria de assisténcia social, com a finalidade de aluguel social para a moradia
da familia da sra. Maria Miguelina da Silva Patricio, cpf: 605.498.413-69. Ademais, o imdvel escolhido é
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localizado em drea estratégica para a prestagdo dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla

Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.
Sao Goncalo do Amarante - Ceara (85) 4042-0748
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rede de outros servigos nos seus arredores.

No caso em questdo, resta configurada a hipbtese de utilizagdo da contratagéo direta por inexigibilidade
de licitagéio, nos termos do artigo 74, V e parégrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imével
atende as necessidades de estrutura e localizagdo.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRICAO QTD. UND.
1 Locagao de imovel 12,000 Més

Especificagdo: LOCAGAO DE IMOVEL

8. Estimativa do valor da contratagao

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V.TOTAL (R$)
1 Locacao de imovel 12,000 Més 400,00 4.800,00
Especificagdo: LOCACAO DE IMOVEL

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 4.800,00 (quatro mil, oitocentos reais)

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Néo aplicavel. Em razéo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel, nGo hd a que
se falar de parcelamento do objeto.

10. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual 2024 no item 864 intitulado
Locagdes de Imdveis para Familias de Vulnerabilidade do Municipio de Séo Gongalo Do Amarante.

1. Resultados pretendidos

Com a locagéo do imdvel pretende-se estabelecer condigdes favordveis e adequadas para
atender as necessidades bdsicas de funcionamento dos servigos publicos prestados pela Secretaria de
Assisténcia Social do Municipio de Séo Gongalo do Amarante no dmbito de sua atuagdo. A expectativa
dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sdo ainda:
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® Prover uma moradia digna para a familia da Sra. Maria Miguelina da Silva Patricio, que se encontra
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em situagdo de vulnerabilidade social, garantindo um ambiente seguro e adequado para o
desenvolvimento social e pessoal de seus membros.

® Contribuir para a redugé@o das desigualdades sociais no Municipio de SGo Gongalo do Amarante,
por meio da oferta de suporte habitacional temporario, alinhado as politicas de assisténcia social.

Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.
Sao Goncalo do Amarante - Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br
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® Possibilitar a insergdo desta familia em programas sociais complementares, promovendo sua
autonomia e integragdo social de maneira progressiva.

® Fomentar a estabilidade emocional e econdmica da familia beneficiada, que podera utilizar seus
recursos de forma mais direcionada, ao ndo precisar se preocupar com despesas habitacionais.

® Demonstrar o compromisso da Prefeitura Municipal de S&o Gongalo do Amarante com o
atendimento s demandas sociais emergenciais, amparando cidaddos em situagdes de risco.

12. Providéncias a serem adotadas

O imobvel deve estar em estado de servir ao uso a que se desting, ao atendimento adequado e digno a
familia da sra. Maria Miguelina da Silva Patricio, mas também a conformidade do processo de
contratag@o com a legislagdo vigente.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

N&o se aplica.

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apbs a andlise detalhada das informagdes e elementos providos durante a fase preparatéria do Estudo
Técnico Preliminar, cumpre-nos agora estabelecer um posicionamento conclusivo acerca da viabilidade
e razoabilidade da locagéo de imével situado na rua Saul Gomes, 238, bairro alto do bom jesus, no
municipio de Sdo Gongalo do Amarante - ce, pela secretaria de assisténcia social, com a finalidade de
aluguel social para a moradia da familia da sra. Maria Miguelina da Silva Patricio.

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo da solugdo descrita se mostra possivel
tecnicamente e fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratagdo
pretendida.
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S&o Gongalo do Amarante / CE, 24 de outubro de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
Maria Fabiola Alves de Castro
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
Wyllian Cristian Nobre de Sousa
MEMBRO

assinado eletronicamente
Deisiany Maria Almeida Barbosa
MEMBRO

assinado eletronicamente
ALANNA DE ABREU RODRIGUES ROCHA
MEMBRO
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