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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°® 034.2024-SEINFRA

1. Introdugao

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) visa fundamentar a contratagdo de imdvel para instalagdo
temporéria do mercado publico provisério no distrito de Croatd, municipio de S&o Gongalo do Amarante,
Ceard. O espago seréd utilizado para a venda de carnes, frangos e outros produtos de origem animal,
enguanto o mercado publico definitivo passa por reformas.

A contratacado sera realizada pela Prefeitura Municipal de Séo Gongalo do Amarante, com base na Lei n°
14.133/2021 e os principios de economicidade e eficiéncia previstos na referida legislagdo. A locagéo do
imovel serd por um periodo de 12 meses, garantindo, assim, a continuidade das atividades comerciais
essenciais para a populagéo local.

Este ETP foi elaborado a Lei n° 14.133/2021, incluindo a anélise das solucdes disponiveis no mercado, a
descricdo dos requisitos da contratagdo e o demonstrativo dos resultados pretendidos. A seguir, sdo
descritos os elementos que compdem este Estudo Técnico Preliminar.

2. Descricdo da Necessidade da Contratagao

A necessidade da contratacdo estd fundamentada na urgéncia de prover um espago temporario
adequado para a continuidade das atividades comerciais de venda de carnes, frangos e outros produtos
de origem animal, enquanto o mercado publico definitivo passa por reformas. Sem a locagdo de um
imovel provisério, os comerciantes e consumidores do distrito de Croata ficariam desatendidos, podendo
haver prejuizos econdmicos e escassez de produtos essenciais para a populagdo local.

O objetivo principal é garantir a continuidade do abastecimento e das operagdes dos comerciantes
durante o periodo de 12 meses, tempo estimado para a conclusdo das obras do mercado publico
definitivo. A locacdo do imdvel visa atender as demandas emergenciais dos comerciantes e
consumidores, mantendo um ambiente seguro e adequado para as transagdes comerciais.

Esta acdo estd alinhada com o planejamento estratégico da Prefeitura Municipal de S&o Gongalo do
Amarante, cujo intuito é promover o desenvolvimento econémico sustentavel e assegurar a seguranca
alimentar dos municipes. A escolha do imével especifico situado na rua Porfirio de Arayjo, S/N, deve-se a
sua localizagdo estratégica e facilidade de acesso, o que facilita a manutengéo da oferta e da logistica de
comercializagdo dos produtos.

3. Area requisitante /
S

Sido Gongalo do Amarante - Cearé (85) 4042-0748
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Area requisitante Responsavel

Secretaria da Infraestrutura Elayne Nayara de Moraes Barroso

4. Descricao dos Requisitos da Contratagao

Para contratagdo da Locagdo de imédvel tempordria de imével para instalagdo do mercado publico
provisério no distrito de Croatd , os seguintes requisitos se fazem necessdrios:

e Oimbvel deve ser um galpdo com pelo menos 258,75 metros quadrados de drea construida.
e O imdbvel deve situar-se na rua Porfirio de Aradjo, S/N, distrito de Croatd, S&o Gongalo do Amarante.
e A disponibilidade do imbvel deve ser garantida por um periodo de 12 meses.

e Oimbvel deve proporcionar condigées adequadas de ventilag&o e iluminag&o natural.

e O imbvel deve contar com instalagdées adequadas para a venda de carnes, frangos e outros
produtos de origem animail.

e O periodo de locag@o deve contemplar 12 meses, com possibilidade de revisGo ou renovagdo
conforme as necessidades da Prefeitura Municipal de S&o Gongalo do Amarante.

e Por fim, o imdvel precisa ser acessivel para portadores de necessidades especidis.

5. Levantamento de mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
prospectar e analisar solugdées para o pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos desconveniéncia, economicidade e eficiéncia.
Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou-se que, em matéria de solugdes para o
funcionamento do mercado puUblico provisério no distrito de Croatd costuma adotar ao menos duas
opgdes para execugdo deste servigo, sdo eles:

Aquisi¢do: No modelo de aquisicdo de imével, a Administragéo Publica adquire o imovel e assume todos 0s
custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengdo. Esta solugdo é adotada em situagoes
especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgdo viavel, isto & ndo &

localizado nenhum imével que se adeque ds condigdes necessdrias para o funcionamento.

Locagdo: No modelo de locagdo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagéo de imovel pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratatante, mediante os termos
contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo publica que seja compativel com
a sua necessidade. Este & o modelo mais representativo no é&mbito dos 6rgdos da Administragdo
PUblica municipal atualmente.

Andlise da Solugdo P4
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Solugdo: Locagdo de imével Objeto

Locagdo de Imoével para instalagéo tempordria do mercado publico provisério, no distrito de
Croatd, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do
imovel a ser locado pela Administragdo, evidenciando vantagem para ela. A declaragdo emitida
pela Secretaria de Planejamento, Administragdo e Gestdo da Prefeitura Municipal de S&o Gongalo
do Amarante/Ce atesta a inexisténcia de imével de propriedade do municipio que atenda cos
critérios e necessidades para instalagdo temporéria do mercado publico provisério, no distrito de
Croatd, conforme documento presente nos autos.

Com base nessa andlise, a contratagdo direta se mostra a alternativa mais vidvel e estratégica para
garantir a instalagdo tempordria do mercado publico provisério de forma eficiente e econdmica,
atendendo rapidamente &s necessidades dos comerciantes e consumidores locais no distrito de Croatd.

6. Descri¢do da solugao como um todo

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagéo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por
esse modelo de contratagéo é o baixo custo, quando comparado com a aquisigéio de imovel.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imbvel baseia-se por este ser o Unico imovel
da regiGio que atende aos interesses da Administragdo e possui os requisitos necessdrios para o
funcionamento do mercado publico provisério no distrito de Croaté atende as necessidades . Ademais, o

imével escolhido é localizado em drea estratégica para a prestagdo dos servigos, com fdcil
acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores.

No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizagéo da contratagéo direta por inexigibilidade
de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imével
atende as necessidades de estrutura e localizagdo.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM : DESCRIGAO QTD. UND.
1 Locag&o de imével 12,000 Més

Especificacio: LOCACAO DE IMOVEL/LOCAGAO DE IMOVEL PARA INSTALAGAO TEMPORARIA DO MERCADO PUBLICO
PROVISORIO

8. Estimativa do valor da contratagao

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

1 Locagao de imovel 12,000 Més 3.670,00 44,040,000

Rua lvete Alcantara, n° 120, Pago Municipal - Bairro Centro. CEP: 62670-000.
Sido Gongalo do Amarante - Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br

D041 =

hY AR ;
o ELETROSSC AN NTE
= -
. e

o)

N



e
_,-i—"- B L, '\l,:!..l}l- ‘
%)

i ] 0042 2

PREFEITURA DE SAO GONCALO DO AMARANTE - CEARA /

i
hY AR
o ELETROSSC AN NTE
o -
- -

PREFEITURA D¢
SAO GONGALD
00 AMARANTE

ITEM DESCRIGAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

Especificagdo: LOCAGAO DE IMOVEL/LOCAGAO DE IMOVEL PARA INSTALAGAO TEMPORARIA DO MERCADO PUBLICO
PROVISORIO

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de pregos realizadas, temse
que o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 44.040,00 (quarenta e quatro mil e quarenta reais)

9. Justificativas para o parcelamento ou ndo da solugao

Nao aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Gnico e indivisivel, ndo hd a que
se falar de parcelamento de objeto.

10. Alinhamento entre a Contratagao e o Planejamento
A presente contratagdo ainda n&o estd incluida no Plano de Contratagdes Anual em razdo de sua

superveniéncia, contudo, serd encaminhada para inclusdo, a autoridade competente. Vale ressaltar que
a contratacgdo se compatibiliza com os demais instrumentos de planejamento.

11. Resultados pretendidos
Com a locagdo do imével pretende-se estabelecer condigdes favoraveis e adequadas para atender
as necessidades basicas de funcionamento dos servigos publicos prestados pela Secretaria de

Infraestrutra do Municipio de S&o Gongalo do Amarante no ambito de sua atuagdo. A expectativa dos
resultados a serem alcangados com a presente contratagao sao ainda:

1. Garantir as minimas condigdes de alocagédo de méveis e agentes publicos;

2.  Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

3. Nao paralizagdo das atividades comerciais desenvolvidas pela administrag&o publica.
4, Eficacia e agilidade no processo decisério administrativo da pasta;

5. Planejamento, espaco fisico equipamentos adequados;

Os resultados pretendidos com a locagdo do imével sdo os beneficios diretos que o érgdo almeja
com a contratagdo da solugdo, em termos de economicidade, eficdcia, eficiéncia, de melhor

aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis.

12. Providéncias a serem adotadas

O imdvel deve estd em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes fisicas /
para o bom funcicnamento do imével para a instalagéo temporaria do mercado publico provisério no \3
distrito de Croata, municipio de Sdo Gongalo do Amarante - CE, durante a vigéncia do Contrato. \
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13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

N&o se aplica

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apbs a andlise detalhada das informagdes e elementos providos durante a fase preparatéria do Estudo
Técnico Preliminar, cumpre-nos agora estabelecer um posicionamento conclusivo acerca da viabilidade
e razoabilidade da Locagdio de imdvel destinado & instalagdo tempordria do mercado pulblico provisério
no distrito de Croatd, municipio de S&o Gongalo do Amarante..

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo da solugdo descrita se mostra possivel
tecnicamente e fundamentadamente necessdéria. Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratagdo
pretendida da locagdo de imbvel destinado & instalagdo tempordria do mercado publico provisério no
distrito de Croatd, municipio de S&o Gongalo do Amarante.

Sd0 Gongalo do Amarante / CE, 26 de agosto de 2024
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